LEJERBO HADSUND — 20. FEBRUAR 2024 - REFERAT 307

Deltagere:
Ronny Thomsen, Liselotte Lybech, Else Rask og Gert Thorsen.

Fra administrationen: Forretningsfarer Pia Hesselvig (ref.)

Afbud: Ole Frandsen

Dagsorden til organisationsbestyrelsesmgdet:

Orientering fra formand, hovedbestyrelse, afdelinger og administrationen
Byggeri og renoveringer

Udlejningssituationen og markedsfgring.

Mailhgring vedr. lan til afdeling 700-0

Mailhgring vedr. sammenlsegning af 671-0 og 1270-0

Mailhgring vedr. dokumenter (husorden mm.) for Sundhuset

Eventuelt

NogaswdbdE

1. Orientering fra formand, hovedbestyrelse, afdelinger og administrationen

Ronny fortalte om arbejdet i byggeudvalget med etape 2 i Kirketerp. Der har veeret forhandlinger med
kommunen omkring vejbidrag. Tingene har trukket lidt ud, men nu er vi i gang. | gar var der mgde
med Knudsgaard, der skal sta for byggeriet.

Der har veeret en vandskade i Sundhuset, og en lejlighed pa farste sal er desveerre blevet helt
oversvgmmet. Beboerne der skulle have boet i lejligheden, er genhuset pa Solbakken.
Der har desuden vaeret en pakarsel af en altan fra en renovationsvogn.

Vi har desuden arbejdet med renoveringen af Solbakken. Etape 2 er lige pa trapperne. Det virker
som om der er godt styr pa det fra radgiver og Thomas Jeftas side. Der har veeret et fint
informationsmgde, hvor beboerne var positive overfor projektet.

Gert fortalte om seneste nyt fra Lejerbos hovedbestyrelse. Den gode nyhed er, at de kurstab vi har
set de seneste ar, ser ud til at blive hentet hjem igen inden for kort tid.

Liselotte fortalte om en forestdende kakkenraderetssag i afdelingen.

Lejerbos familieferie

Lejerbo har de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers
ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 170 deltagere
pa ferierne, som har fundet sted bade pa Falster og i Jylland. Igen i ar har vi faet midler fra
Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietiloud. Midlerne ma dog ikke anvendes til administration
eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferieopholdene. Den udgift deles de
boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen om at
deekke. For organisationernes vedkommende er der tale om en udgift p& max 350 kr. pr. deltager.
Organisationer der ikke gnsker, at deres beboere skal have tilbud om at deltage, skal give besked
senest den 1. marts.

Bestyrelsen skal tage stilling til, om beboere i Lejerbo Hadsund skal kunne tage del i dette tilbud.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte, at selskabets beboere kan tage imod tilbuddet om familieferie, og at

organisationen betaler for egen-andelen.

Lejerbo
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Reetablering af henleeggelser

Sidste ar tabte mange organisationer og afdelinger en vaesentlig del af deres opsparing (ogsa kaldet
henlzeggelser) pa grund af uroen pa kapitalmarkederne. Siden da er der sket en markant forbedring
pa kapitalmarkederne og prognosen er saledes, at det tabte, er indhentet ved udgangen af 2024.

Det betyder, at organisationer og afdelinger far penge ind pa bogen i forbindelse med de kommende
regnskaber. Det er vigtigt, at disse midler bruges til reetablering af henlaeggelserne. For det var jo
der, pengene til sidste ars tab blev taget fra. P4 den made vil vi i Ilabet af de kommende ar kunne
deekke det hul, der blev slaet i henlaeggelserne sidste ar.

Fra administrationen side vil vi derfor anbefale, at organisationsbestyrelsen traeffer en beslutning om,
at dette princip bar falges generelt for alle afdelingsbudgetter i organisationen, og at man saledes
kun undtagelsesvis vil godkende afdelingsbudgetter, hvor dette fraviges.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

Gratis online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer

BL har udviklet et online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer om deres opgaver og
ansvar. Det er et rigtig godt kursus, som kommer omkring mange af de emner, vi ved, der fylder for
OB-medlemmer. Det gaelder bade rammer fastsat i lovgivningen, men ogsa emner som samarbejde
med administrationen og med hinanden i bestyrelsen. Kurset vil naturligvis veere nyttigt for nye
organisationsbestyrelsesmedlemmer, men ogsa 'gamle’ bestyrelsesmedlemmer vil kunne fa gavn af
at tage kurset. Kurset bestar af 6 moduler og afsluttes med en test, hvorefter der udstedes et
kursusbevis. Vurderingen er, at det tager ca. 1-1% time at gennemfgre.

Det er gratis at tage kurset, og man kan tilmelde sig og fa adgang her:
https://bl.dk/kurser-og-netvaerk/kursuskalender/?eventld=23-91

Heedring af beboerdemokratiets seerlige indsats

Hovedbestyrelsen har truffet beslutning om, at man gerne vil anerkende beboerdemokrater, der
sammenhangende har veeret i landsrepreesentantskabet i 25, 40 eller 50 ar. Det vil veere den
enkelte organisation, der indstiller til formandskabet/administrationen om haedringen.
Erkendeligheden vil blive givet pa det farstkommende landsrepreesentantskabsmade efter
indstillingen, og vil vaere en gavekurv af passende starrelse

Nyt regulativ om renoveringsstgtte fra Landsbyggefonden er tradt i kraft den 1. december 2023.
Forudseetning for statte er, at der udarbejdes en helhedsplan for den enkelte afdeling og
boligomradet, med henblik pa at opna en samlet helhedsbetonet lgsning af afdelingens
konkurrencemaessige og bygningsmaessige problemer. Kommunen skal inddrages i arbejdet.
Landsbyggefonden kan yde vejledning i forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen.

Landsbyggefonden yder fremadrettet ikke stgtte i samme grad som tidligere jf. finansieringsskitsen.
Det betyder, at der ikke ydes fuld finansiering, men at beboerne skal forvente en stgrre egenbetaling
end tidligere. Derudover kan Landsbyggefonden yde driftsstgttelan pa 2/3, mens boligorganisationen
skal bidrage med 1/3. Som noget nyt lgber driftsstgttelanet i 15 ar, og aftrappes ikke i perioden. | ar
16 overtager boligorganisationen Landsbyggefondens andel, og dermed hele betalingen. Samtidig
pabegynder tilbagebetalingen af driftsstattelanet.

Kapitaltilfgrsel (1/5-dels ordningen) er som udgangspunkt bortfaldet. Boligorganisationen kan
bevillige traekningsret, fritagelse for A- og G-indskud og indbetaling af udamortiserede lan til

dispositionsfonden til en renoveringsstgttesag, men Landsbyggefonden lader det veere op til
boligorganisationen selv at treeffe beslutningen om, hvad de vil give tilskud til.

Om der fremadrettet oprettes en reguleringskonto pa en helhedsplan, er pa nuvaerende tidspunkt
endnu ikke afklaret i Landsbyggefonden.
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AEndringerne betyder, at der fremadrettet skal veere et endnu teettere samarbejde mellem
byggeafdelingen, afdelingsgkonomi og forretningsfarerne omkring finansieringen i sagerne.

Beslutning:
Orienteringerne blev taget til efterretning.

2. Byggeri og renoveringer
Lukket punkt.

3. Udlejningssituationen og markedsfaring.
Det indstilles, at udlejningssituationen tages til efterretning.

Beslutning:
Godkendt som indstillet

4. Mailhgring vedr. lan til afdeling 700-0

Den 11. december 2023 udsendte forretningsfarer Pia Hesselvig fglgende mailhgaring:

"Afdeling 700-0, Hedevej, har et anleegslan, som kan indfries til 147.000 kr. jfr. nedenstédende og
vedheeftede. Banken har lavet en genberegning af de nuveerende ydelser, og den manedlige ydelse
stiger fra kr. 2.500 til kr. 25.630. Det er en voldsom stigning, og vil veelte gkonomien i afdelingen.

Det indstilles derfor, at organisationens dispositionsfond indfrier Ianet og laner pengene til afdeling
700-0. Lanet gives rentefrit, og afdrages med kr. 2.500 pr. maned indtil det er nedbetalt. Kan det
godkendes.”

Resultatet af mailhgringen blev, at bestyrelsen den 12. december 2023 havde stemt for indstillingen.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bekraefter resultatet af mailhgringen.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

5. Mailhgring vedr. sammenleegning af 671-0 og 1270-0

Den 10. september 2023 udsendte forretningsfarer Pia Hesselvig fglgende mailhgring:

”"Pa organisationsbestyrelsesmgdet d. 27/4 godkendte | sammenlsegning af afdeling 671-0 og 1270-0
(se herunder). Vi har nu holdt afdelingsmgde i 671-0, og her var der flertal for sammenlaegning (13
for og 7 imod). Mgdet blev imidlertid fgrst holdt d. 8/9, og jeg vil for en god ordens skyld bede jer
bekreefte, at | ogsa godkender sammenlaegningen. Pa jeres mgde d. 27/4 var forudsaetningen, at
sammenlaegningen blev godkendt i 671-0 inden 1/9.

Venligst send en mail hurtigst mulig om du godkender sammenlaegningen.

M@DE 27/4:

Indstilling om afdelingssammenlaagning

Pa ordineert afdelingsmade i afdeling 671-0 den 12. april 2023 var der stillet forslag om en
sammenlaegning af afdeling 671-0 med nyopfert afdeling 1270-0. Organisationsbestyrelsen
indstillede saledes til, at afdeling 671-0 og afdeling 1270-0 sammenlaegges i forbindelse med, at
afdeling 1270-0 tages i brug 1/9-2023. Pia Hesselvig gennemgik forslaget, som er vedlagt.

Beboerne fglte sig usikre over konsekvenserne ved en sammenlaegning, og det blev derfor aftalt, at
der afholdes et abent hus i 1270-0, nar byggeriet naermer sig feerdiggerelse, sa beboerne i 671-0 kan
se den nye afdeling. Herefter tages der endelig stilling til en eventuel sammenlaegning.
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Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og treeffer beslutning vedrgrende en afdelingssammenlaegning —
under den forudseetning, at afdeling 671-0 ogsa efterfglgende godkender sammenlaegningen.

Beslutning
Bestyrelsen drgftede muligheden for sammenlaegning, og besluttede at godkende sammenlaagning

af afdeling 671-0 og afdeling 1270-0 som skitseret pr. 1/9-2023 under forudseetning af, at
sammenlaegningen ogsa godkendes pa et afdelingsmgde i 671-0 inden denne dato.”

Resultatet af mailhgringen blev, at bestyrelsen den 11. september 2023 havde godkendt
sammenlaegningen.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bekraefter resultatet af mailhgringen.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

6. Mailhgring vedr. dokumenter (husorden mm.) for Sundhuset

Den 17. august 2023 udsendte forretningsfarer Pia Hesselvig falgende mailhgring:

"Det har vist sig, at vi desveerre ikke har faet udarbejdet vedligeholdelsesreglement, raderetskatalog
og husorden til vores nye afdeling Sundhuset. Da disse dokumenter skal med ud sammen med
lejekontrakter, haster det at fa dem lavet.

Lokalinspektar, driftschef og jeg har derfor udarbejdet vedhaeftede udkast, der tager udgangspunkt i
kursusafdelingens standardskabeloner, men tilrettet efter de lokale forhold. Kursusafdelingen har

lovet lige at rette dem til layoutmeaessigt og korrekturleese, men sidelgbende med det, vil vi bede jer i
bestyrelsen om, pr. mail at tilkendegive hurtigst mulig, om | kan godkende vedhaeftede dokumenter?

Nar der har veeret indflytning, kan et afdelingsmgade til enhver tid vedtage tilrettede dokumenter — helt
som | er vant til”

Resultatet af mailhgringen blev, at bestyrelsen den 19. august 2023 havde godkendt de udsendte
dokumenter.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bekraefter resultatet af mailhgringen.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

7. Eventuelt
Else fortalte, at der skal deles seddel ud om renovationssortering i hendes afdeling, da beboerne har
sveert ved at finde ud af, hvad der er madaffald.

Bestyrelsen drgftede hvem der deltager i konferencen pa Hvide Hus i marts.

Godkendt d. 21/2-2024

Ronny Thomsen
Formand
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