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Bestyrelsesmode i Lejerbo-Hadsund den 15. juni 2017 — besigligelsesturen til Berlin

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Ronny Thomsen, Jette Elisabeth Nielsen, Gurlin Vita Jensen,
og Berge Olsen.

Fra administrationen deltog Pia Hesselvig

Der var afbud fra: Birgit Larsen

Ronny abnede medet og bed velkommen.

Borge blev valgt som dirigent og Pia Hesselvig som referent.
Dagsorden for madet:

Orientering fra formanden

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskaber, revisionsprotokol og budgetter
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Godkendelse af raderetskataloger

Eventuelt

N RO

Ad 1. Orientering fra formanden

Ronny aflagde beretning. Den vedlzegges referatet.

Ad 2. Meddelelser fra administrationen

Pia orienterede om falgende:

Nve normalvedtaegter juni 2016 — digitalisering og preeciseringer

Der er sket eendringer i normalvediagterne for almene boligorganisationer.

De veesentiigste zendringer i forhold tit de tidligere normalvedtzegter angar anvendelse af digitale
veerktojer dels til indkaldelser af everste myndighed og afdelingsmeder og udsendelse af materiale til
disse meder, dels som supplement i forbindelse med afholdelse af afdelingsmoder.

Herudover er der sket enkelte mindre sendringer:

* Harmonisering af reglerne om averste myndigheds kompetence og uddelegering med driftsbe-
kendtgarelsens §§ 6 og 7.

» Praacisering af tegningsreglen.

&Endringerne i normalvedtaegterne finder anvendelse, uanset eventuelte modstidende bestemmelser i
en boligorganisations vedtzegter.

Boligorganisationens vedtzegter skal behandles pé et repraesentantskabsmade og vil blive udsendt fra
sekretariatet forud form medet. Andringerne er angivet med red skrift.

Det moderne kontanthjzzipsloft.

Den 1. oktober 2016 tradte regeringens nye moderne kontanthjzelpsloft i kraft. 30.000 familier bliver
efter regeringens skon berarte af forslaget. Formalet er at tilskynde kontanthjealpsmodtagere tif at
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komme i beskeeftigelse. Beskeeftigelsesministeriet har beregnet, at ud af de bererte, forventes om-
kring 700 at fa beskaeftigelse.

| beregningen af kontanthjzelpsydelsen skal indga veerdien af din boligsikring. Boligsikring har tidligere
veeret en ydelse, som kommer oven i kontanthjeelpen. Med det moderne kontanthjelpsloft er der en
ovre greense for, hvor meget du kan fa udbetall, som indeholder boligsikring. Derfor bliver en starre
gruppe ramt pa den méade, at deres boligsikring bliver reduceret. Endda forholdsvis meget. Modelbe-
ragninger viser, at en enlig med to barn i en lejlighed pa omkring 80 m2 far reduceret sit radighedsbe-
lob med op il 28%.

Vi kan endnu i Lejerbo ikke se, hvad efiekten bliver. Vi folger labende huslejeopkraevningerne og er
bekymrede for at kunne se et stigende antal betalingsrestancer og pa sigt ogsa en stigning i antallet af
beboere, som ma flytte fra deres lejemal, fordi det er for dyn.

Mange har rettet henvendelse til vores boligradgivere. Vores hjselp handler om, at vi kan foresla at for-
sage at bytte sin lejlighed, skrive sig op internt til en billigere lejlighed eller overveje et fremleje af et
veerelse. Det er jo ikke ideelle lasninger for de fleste, men det vi har at gare med. Vi har selviaigelig
billige boliger i Lejerbo — men de er jo lejet ud i forvejen.

Ettektivisering.

Efiektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage ansvar for driften i ergani-
sationens afdelinger. Bestyrelsen skal sastte mal for den fremtidige udvikling af driften og hermed og-
s& pa huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har organisationen en forpligtigelse til og ogsa
en ret til. Organisationsbestyrelsen skal passe pa huslejen.

Baggrunden er, at Finansministeriet, Udvikling, integrations og Boligministeriet samt BL har indgaet en
aftale for hele den aimene sektor om en reduktion i omkostningerne pa en lang raskke konti frem mod
udgangen af 2020. Ud af et samlet udgiftsornfang pa 18,4 mia., skal der findes effektiviseringer for 1,5
mia. kr.. 2014 er baseline og der sker sa en fremskrivning af huslejen efter et komplekst regnestykke,
hvor bl.a. ogsa beboersammensastning indgar. | 2021 sammenlignes denne fremskrivning med de fak-
tiske udgifter. Der males for hele den almene sektor. Det er sdledes ikke den enkelte afdeling eller os-
ganisation, men hele branchen som star til ansvar - ligesom hos kommunerne.

Lejerbos hovedbestyrelse har draftet lovforslaget, som forventes godkendt i december 2016. Hoved-
bestyrelsen har over for adminisirationen besluttet, at det er i et samarbejde mellem den enkelte bo-
ligorganisations bestyrelse og administrationen, at aftaler om mél for den fremtidige drift skal indgas.
Hovedbestyrelsen folger udviklingen og hvis der bliver behov for fzelles veerktojer, vil bestyrelsen na-
turligvis se pa det.

Organisationen ensker ekonomiafdelingen udarbejder sammenligningsgrundlag de kan bruge som
udgangspunkt for en draftelse af mulige effektiviseringspotentialer.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperio-
de (2017) kr. 18.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Hadsund
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belebet fordeles med 2 andele til formanden og 1
andel til hvert af de evrige bestyrelsesmedlemmer.

Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belabet efter den-
ne fordelingsnegle ved regnskabsarets udlob.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for meadet er udsendt regnskab, &rsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 — 31/12
20186, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2016 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/1 - 31/12 2018.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 —
31/12 20186, dels budget for afdelingerne for pericden 1/1 - 31/12 2018 og dels tilstandsrapport for af-
delingerne.
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Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingemes forhold, herunder de ekonomiske, og
der foreligger godkendelse af sivel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger. Dog har der endnu
ikke veeret atholdt mede i afdeling 700-0.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling tif regnskab og budget for afd. 700-1, Hedevej, Ser-
viceareal.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resullat og balance i hovedtal samt status og udvik-
ling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisaiionens disponible mid-
ler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfelgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til under-
skud/overskud.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vediigeholdelses-, udlej-
nings- og boligsocial status.

Afdelingsbudgetier

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetier, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr, Afd. navn Geeldende le- | Kommende leje | Andring pr. m?2 | &ndring i %
je
69-0 Himmerlandsgade 704,83 711,78 6,96 0,99
183-0 Sclbakken 817,68 826,00 8,32 1,02
246-0 Landsbyerne 880,74 890,84 10,10 1,15
289-0 Timandsvej 789,68 797,83 B,15 1,03
371-0 Havnepladsen 889,50 898,53 9,03 1,02
3798-0 Tjernholt 749,08 756,63 7,55 1,01
667-0 Vandvaerksvej 973,78 983,91 10,13 1,04
671-0 Torvet 940,96 965,23 24,27 2,58
700-0 Hedevej 1.137,07 1.148,62 11,55 1,02
700-1 Hedevej 881,30 881,30 0 0,00

Punkt 2 afsluttes med folgende tekst:

Der var herefter ikke yderligera bemzerkninger ti! dette punkt, og det konkiuderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i dette indehoidte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotoko! blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for samilige
afdelinger.

at budget for boligorganisationen samt samtlige afdelingers budgetter blev godkendt.

Ad 4. Udlejningssituationen

Der er pt. 2 ledig bolig som pafarer afdelingerne lejetab.

Begge boliger er sat pa nettet som ledig.
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Vi annancerer i den lokale avis Hadsund Folkeblad.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2015/2016
har veeret 43 fraflytninger fra boligorganisationens 307 familieboliger, svarende fil en fraflytningspro-
cent pa 14,01 %

Der har [ alt veeret 48 frafiyininger af boligorganisationens i alt 333 lejemal svarende til en fraflytnings-
procent pa 14,41 %

Orientering om muligheden for at tiltrazde BoiAalborg blev draftet. Bestyreisen ensker indstilling pa
neeste mede, hvor ekonomi og konsekvenser fremgar, og der tages herefter stilling til eventuel ind-
treaden.

Ad 5. Nybyageri/renovering

Hobro havn projektst

Der har veeret afholdt mede med borgmesteren m.fl. om byggesagen, og der kom mange positive til-
kendegivelser fra kommunen p& medet. De er meget interesseret i projekiet.

Projektet omfatter flere punkthuse pa hhv. 3-4 etager samlet ca, 50 boliger.

Der var lidt snak omkring omfordeling af grunden, da kommune gerne s at erhverv bliver samlet
overst pa grunden, og der ligger ligeledes en forhandling omkring det gamle rensningsanliaeg som skal
fiernes.

Kommunen forestér forhandlinger med erhvervsgrunden og nedrivningen af rensningsanlaegget, efter-
felgende skal der udarbsjdes en lokalplan for omradet. Varighed ca. 9 mdr.

Kommunen kunne teenkes at indfere en paragraf i okalplanen vedr. alment- privat samarbejde, om-
kring antallet af boliger, da der har veeret kritik fra fiere private bygherre.

Aftalen er pt. at Ronny Thomsen felger den politiske situation og vender tilbage nar der er nyt eller har
behov for hjzelp.

Nar mageskiftet er afsluttet, starter vi sagen op igen. Der er kontakt tit 2 starre entreprenarer som vi-
ser interesser for et samarbejde omkring de private boliger, som kommunen formentlig vil forlange.

Afd. 1228-0 Kirketerp Hobro

Byggeriet indehalder 26 teet-lav boliger, hvoraf den ene er forberedt til indretning som handicapbolig.
Boligerne ligger i et nyt baeredygligt boligomrade i Hobro, hvor et af Danmarks forste skologiske land-

brug ligger.
Byggeriet er i fuld gang.
Der har vasret holdt byggeudvalgsmede, hvor de fleste farver og materialer er aiklaret.

Byggeriet allaveres den 30/11/2017 og kan indfiyttes den 1/1/2018. Indflytningsdatoen optimeres evt,
nar byggeriet er igangsat.

Renoveringer:

Der er flere steder, hvor der skal igangsasttes vedligeholdelsesopgaver. Driften er opmeerksom pa det,
og der arbejdes pa at samie op pa haangepartier.

Ad 6. Evt.
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Der er udarbejdet forslag lil rderetskataloger. Forslagene gennemarbejdes og besluttes pa ekstraor-
dineart afdelingsmeder.

Madet haavet.

Godkendt af formanden den S/ & 2017




